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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN
FERNANDO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor
de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informacién que
apoya a las municipalidades en el ordenamiento territorial, ya que consolida e
integra informacion: situacional, instrumental, fisica, econéomica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestion del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el
pais es el grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la
jurisdiccion territorial de cada GAD Municipal.

La disposicion que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la
competencia constitucional de formar y administrar los catastros, estd en como
formar el catastro, como estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del
canton y como utilizar de forma integrada la informacion para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccién, regularizacion de la
tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacion. A
pesar de ser prioritario el cumplimiento de esta disposicion para la administracion
municipal, vemos que aun existen catastros que no se han formado territorialmente
de manera técnica y que se administran desde la perspectiva de administracion
tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracion, determinacion
y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural que aqui se presenta;
pretende servir de orientacion y apoyo a los GAD Municipales para que regulen las
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad,
desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional
de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo
referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la
actualizacion permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor de la
propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, no tributarios y de expropiacion.
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de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoguen expresamente.”

Que, ¢l Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

“1. Generara la informacion necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.”

Que, ¢l Art. 599 del Codigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de senor o dueno; sea que el dueno o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, = COOTAD  establece que los gobiernos autonomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, ¢l articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;
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Que, el articulo 139 ibidem establece que la formaciéon y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos anos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas.

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia
y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza territorialmente
en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos autonomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un hdbitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacién social y econémica de las familias y las
personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro
nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria
para que todos los niveles de gobierno disenen estrategias y programas que integren
las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad,
solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademds proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.”

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamentan los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y
el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
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permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constardan en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Cdédigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; senala que “Las inversiones, programas Yy proyectos
realizados por el sector ptblico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duernos de
los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o
sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas.”

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las
municipalidades a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; establece el control de la expansion urbana en predios rurales; en
donde se indica que los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad
agraria Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de
las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, ¢l Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicion y el
correspondiente avaluo e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica
de Tierras Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo
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descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacién constante
en el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, LOOTUGS, senala que, el suelo rural de expansion urbana es el
suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan
de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del cantéon o distrito metropolitano, a excepcion de
los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emision
de las politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el
desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del
ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial generada por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la informacion sobre
los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda,
el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la
clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en
el Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para
contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran
con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del
ente rector de habitat y vivienda, senalada en la Disposicion Transitoria Tercera de
la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo senalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion senalado los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda.
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En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,
57, 58, 59 y 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; y, 68, 87 y 88 del Caodigo Organico Tributario.

Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2020 -2021

CAPITULO I

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacion
de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2020 -
2021.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del Canton determinadas
de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacién de la presente
Ordenanza sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, senaladas en la respectiva ley de creacion del cantéon San
Fernando.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en
bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se
subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacién fisica, juridica, fiscal y
economica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema Catastro Predial Urbano y
Rural en los Municipios del pais, comprende; la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad inmueble, la actualizacion del inventario de la
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informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la actualizacion y
mantenimiento de todos sus componentes, el control y seguimiento técnico de los
productos ejecutados en la gestion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real que tienen las personas sobre una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido
de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a
gjecutarse para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton, y son de
dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial que identifica al predio de forma unica para
su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, , el
que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave catastral
debe ser unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo
administra la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y
RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el codigo
establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias
urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite
urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area
rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA,
sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de rural
a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en
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las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su codigo de zona sera de a
partir de O1, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el
area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona
sera a partir del O1. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA
para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales
dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para
identificacion del PREDIO y tres para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
en lo urbano y de DIVISION en lo rural:

b ) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacion para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion
predial y establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador,
mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha
catastral o formulario de declaracion.

Art. 8. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. -

De conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la Propiedad
sera administrado conjuntamente entre las municipalidades y la Funcion Ejecutiva
a traveés de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Los municipios administran el catastro de bienes inmuebles, en el area urbana solo
propiedad inmueble y en el area rural; la propiedad y la posesion, por lo que la
relacion entre Registro de la propiedad y los municipios se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.
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CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:
a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas
o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre
el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite
la simulaciéon de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Art. 10. - NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion Financiera notificara a
los propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al
Capitulo V del Codigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso con los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avalluo realizado.”

Art. 11.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos senalados en los
articulos precedentes es el GAD Municipal del canton San Fernando.

Art. 12.-, SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad
juridica, como senialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cadigo Tributario y que sean
propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y
rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad
con el articulo 392 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en
el Capitulo V, Titulo II, de los articulos 115 al 123 del Codigo Tributario”
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CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas
en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte
del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion
Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer ano del bienio, ingresara ese dato al
sistema, si a la fecha de emision del segundo ano no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del ano anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del ano inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los
documentos justificativos, Salvo en el caso de deducciones tributarias de predios
que soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo
de bomberos del Canton, se determinara su tributo a partir del hecho generador
establecido, los no adscritos se implementara en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo 6 literal (1 ) del COOTAD y en concordancia
con el Art. 33, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Art. 16. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de
creditos hasta el 31 de diciembre del ano inmediato anterior al que corresponden,
los mismos que refrendados por la maxima autoridad del area financiera Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria
Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto
el senalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.
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Art. 17. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 18. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo; y, por ultimo
a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la
determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Tributario.

Art. 20. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avaltos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita
y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Art. 21. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del ano al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central,
en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, el aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas
del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.
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Art. 23.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad, en la forma
establecida por la ley.

Art. 24. - HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al
513 del COOTAD;

1. - El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 26. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. -

a) Valor del predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el art. 502 del COOTAD; con este proposito, el concejo aprobara el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia
fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipal
en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
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canton, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada
una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del
canton.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE LA CABECERA PARROQUIAL SAN FERNANDO
pesra peeet | mwor | B2 . o> | AcERAS | RED “&%‘ﬁgc ASEO P':;:g“"

MLCANTA | 3570 |“ica | ADO | VRBA | pogpy, | TELEFO | DE | L

- | BLE LoS ES
1 100.00 | 90 | 100.00 | 100.00 |86.40| 100.00 | 100.00 | 100.00 |1%-| 98.49
pericrT | “EES | 000 0.00 | 0.00 000 |[1360] 000 0.00 000 |o000]| 151
2 86.56 | %0 | 100.00 | 100.00 [75.84| 90.60 | 10000 | 96.60 |[82.80| 92.49
pEFICIT| AZUL | 1344 | 0.00 | 0.00 000 |2416] 940 0.00 340 |17.20| 751
3 8729 |97.16 | 9722 | 84.44 |43.38| 4011 | 8867 | 100.00 [30.22| 75.28
DEFICIT VElfD 12.71 284 | 278 1556 |56.62 | 5080 | 11.33 000 |69.78| 24.72
4 47.33 |89.64 | 73.11 | 5558 |33.18| 24.32 | se63 | 6537 |11.37] s0.72
DEFICIT| CAFE | 5267 | 1036 | 2680 | 4442 |66.82| 7568 | 4337 3463 |8863| 49.28
5 1623 | 60.00 | 6408 | 4633 |2600| 350 | 3567 4017 | 2.00 | 32.66
perict| WY | 83.77 | 81.00 | 35.92 | s3.67 [74.00| 9650 | 64.33 | 5983 [98.00| 67.34
i 6748 |89.36 | 86.88 | 77.27 |52.96| 5351 | 76.19 | 80.43 |45.28| 69.93
DEFICIT 32.52 10.64 13.12 2273 47.04 46.49 23.81 19.57 54.72 30.07

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE LA CABECERA PARROQUIAL CHUMBLIN
SECTOR |sEcTor | mreppe | rEDDE 5 | Acemas RED s s ll 7l R o
ALcANTARILL | OTUE, B S R e SR TELEFONIC | pE BASURA P/
. E 2 S
1 100.00 | *°%° | 100.00 | 100.00 |56.80| 90.80 | 100.00 | 100.00 mg.n 94.18
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 0.00 43.20 9.20 0.00 0.00 0.00 582
2 100.00 mg.o 100.00 | 100.00 |38.56 | 48.80 | 89.20 | 100.00 103'0 86.28
DEFICIT - 0.00 0.00 0.00 000 |61.44| 51.20 10.80 0.00 0.00 | 13.72
a 50.67 | 54.93 | 59.67 | 46.33 |33.20| 12.17 | 45.50 43.67 |25.67| 41.31
DEFICIT CAFE 49.33 45.07 40.33 53.67 66.80 87.83 54.50 56.33 74.33 | 58.69
3 1867 | 24.80 | 25.50 2333 |30.80 | 10.33 24.00 10.00 0.00 | 18.60
pepierr | MR 8133 | 75.20 | 74.50 | 76.67 |69.20| 89.67 | 76.00 90.00 103.0 81.40
i 44.89 |46.62 | 47.53 | 44.94 [26.56| 27.02 | 43.12 42.28 |[37.61( 40.06
DEFICIT 55.11 53.38 | 5247 55.06 | 73.44 | 72.98 56.88 57.72 | 62.39| 59.94
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Establecidos los sectores homogeneos de cada una de las areas urbanas, sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares,
informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracion del
plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por ejes, 6 por

sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR M*

DE TERRENO

AREA URBANA DE SAN FERNANDO

VALOR M2 DE TERRENO AREA URBANA DE SAN

FERNANDO
SECTOR LIMITE LIMITE | VALOR M2 | N° DE
HOMOGENEO | SUPERIOR | VALOR M2 | INFERIOR MZ.
NO
18
1 56.00|70.00 49.00 70.00
20
2 49.00|56.00 35.00 56.00
14
3 35.00/42.00 28.00 42.00
10
4 28.00|35.00 21.00 35.00
14
S 17.50(21.00 10.50 21.00
LIMITE
URBANO 10.5 USD.
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GOHIERNO AUTONOMO Y DESCENTRALLZADO Dt OCUPACION DE

SAN FERNANDO

R T 1y 1§ e =

SECOR S

BECTOR )

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

SECCION AVALUOS Y CATASTROS
ANO: 2020~ 2021
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VALOR M? DE TERRENO

VALOR M2 DE TERRENO AREA URBANA DE CHUMBLIN

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR | N°DE
HOMOGENEO | SUPERIOR M2 INFERIOR M2 MZ.
NO

5

1 31.50 35.00 24.50 |35.00

5
2 21.00 (24.50 |17.500 24.50
14
3 14.00 |17.50 10.50 |17.50
6
4 7.00 10.50 7.00 |10.50
LIMITE
URBANO 7.00 USD.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion
individual de la propiedad urbana, el valor individual sera afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre
nivel, accidentado y escarpado. Geomeétricos; Localizacion, forma, superficie,
relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
agua, alcantarillado, aceras, bordillos, red telefonica, recoleccion de basura y aseo
de calles; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0 a .94
1.2.-FORMA 1.0 a .94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a .94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0 a .95

2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a .95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 a.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
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3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a .88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA
3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0 a .93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA

ASEQ DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las
que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el
valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
deduccion del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacidon, y (S)
Superficie del terreno asi:

VI=VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones
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Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad
de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.
En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias,
banos y eléctricas. Otras inversiones; solo como informacion, estos datos no
adicionan valor, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 208

Viernes 3 de enero de 2020 — 23

FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE

CATASTRO URBANOS Y RURALES 2020-2021 MUNICIPIO DE SAN

EDIFICACION

FERNANDO

Constante Reposicion
1 piso
+ 1 piso

Rubro Edificacion
ESTRUCTURA

Columnas y Pilastras
Na Tiena
Hormigen Armada
Plotes

Higrro

Madera Comun
Cafa

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Fladra

Adobe

Tapial

Vigas y Cadenas
N tiene
Hormigdn Armada
Hiermo

Madera Comun
Cafia

Madera Fina

Entre Pisos

No Tieng
Hormigdn Armado
Higrm

Maders Comun
Cafa

Madera Fina
Madera y Lagniio
Béveda de Ladrillo
Béveda oa Piedra

Paredes

Ko tiene
Hormigdn Armada
Maderz Comun
Cafa

Madera Fina
Bloque

Ladrillo

Pedra

Adobe:

Tapial
Bahareque
Fibra-Cementa

Escalera

Ho Tiens
Hormigdn Armado
| Hormigdn Ciclopen
Hormigén Simple
Hiarrg

| Madera Comyln
Cafia

| Madera Fina
Ladnllo

Pedra

Cubierta
Hormigdn Armada
Higrro

| Esterenestructura

Valor
16,2994
14,5506

Yalor

0,0000
21,5100
1,4130
14120
0,7020
04970
0,5300
04680
04680
0,4680
0,4680
0,4680

10,0000
0,350
6,5700
0,360
0,1170
06170

0,0000
0,9500
0,6330
0,3670
0,1370
0,4220
0,3700
1,1970
11970

0,0000
0,9314
0,6730

1,6650
0,8140
0,7300
0,69310
0,6050
10,5130
0,4130
0,7011

0,0000
0,1010
0,0851
0,0840
0,0880
0,0680
0,0251
0,0890
0,0440
0,0600

1,8600
1,3080
7,9540

Factores - Rubros de Edifiacidn del predio

Rubro Edificacion
ACABADOS

Plgos

Madera Comin
Cafa

Madera Fina
Arsna-Coments
Tierra

Mdrmaol
Marmigton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
Parquat

iyl

Dusla

Tablon / Gress
Tabla

Azutejo

Revestimiento Interior
Na tigne

Madars Comdn
Cafla

Madera Fina
Arena-Camento
Tierra

armol
Harmiton
Marmolina
Baldosa Cemento
Baldosa Cerdmica
Grafiada
Champiade

Exterior

Ho bisha
Arena-Cemento
Tierra

Marmeol
Marmatdn
Marmaling
Baldasa Cemento
Baldosa Cerdmica
Grafiado
Champiade

Escalera

No tiene

Matiera Comin
Cafla

Madera Fina
Arena-Camento
Marmal
Marmatdn
Marmaking
Baldesa Cemento
Baldesa Cardmica
Grahade
Chamgpiada

Valar

0,2150
0,0755
1,4230
0,2100
0,0000
35210
72,1820
1,1210
0,5000
0,7380
14230
0,3650
0,3980
14230
0,2650
0,5490

10,0800
0,6590
0,3765
3,7260
0,4240
0,2400
2,9950
2,1150
1,2350
08575
12240
1,360
0,6340

10,0000
0,197
0,0870
0,9951
0,700
0,409
0,2227
0,4060
0,3790
10,2086

0,0000
0,0300
0,0150
0,1400
0,080
0,100
0,0601
0,0402
0,0310
0,0623
0,0000
09,0000

Rubro Edificacian
ACABADOS

Tumbados

Né hens
Hadera Comun
Cafa

Madera Fina
Arena-Cemento
Grafiade
Crampiado
Fibro Cemento
Fibra Sintética
Estuco

Cubierta
Arena-Camanty
Fibro Cemanto
Teja Comn

Teja Vidnada
Fali 4

Prligtilena
Damos | Traslicida
Ruberoy
Paja-Hojas

Cady

Tejueio

Baldosa Cerdmica
Baldosa Camentn
Azuigjo

Puertas

No tiene
Madera Comiin
Cafa

Madera Fina
Alumimp
Envoliable
Hierra-Madera
Madera Mally
Tel Higrro

Ventanas

No hiane
Madera Comun
Madera Fina
Aluminia
Enroilable
Hierre:

Madara Malia

Cubre Ventanas
ho tiene

Haarrn

Madera Comun
Cafla

Madera Fina
Alurminig
Enraliable
Madera Malla

Closets

He tiens
Madera Comun
Madera Fina
Aluminio

Valor

0,0000
04430
0,1610
2,5010
0,2850
04250
0,4040
0,6630
2,2120
10,4040

0,3100
0,6370
0,7910
1,2400
0,4220

0,1170
90,1170
04090
0,0000
0.0000
0,0000

0,0000
0,6420
0,0150
1,2700
1,6620
0,8630
1,2010
0,0300
1,1690

0.0000
0,1690
06,3510
04740
06,2370
0,3050
0,0630

00,0000
0,1850
0.0470
0,0000
0,40%0
0,1920
046200
00210

0,0000
0,3010
0,8620
0,920

Rubro Edificacion
INSTALACIONES

Sanitarios

o biene

Fozo Ciego

Sarvidas

Liuvias

Canalizaotén Combinado

Bafos

No bena
Letrina

Bafia Cormiin
Madio Bafio
Un Baflo

Dos Bafios
Tres Bafos
Cuatro Baflos
+ de 4 Baflos

Eléctricas

Ha tiene
Alambre Extennd
Tubaria Exteriar
Empotradas

Valor

0,0000
01080
0,1530
0,1530
01,5400

0,0000
0,031
0,0530
0,0070
0,1330
0,2660
0,3990
05320
10,6660

0,0000
0,5940
0,6250
0.6460
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido
de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los indices de
participacion. Ademas se define la constante de correlacion de la unidad de
valor en base al volumen de obra.

Se establece la constante P1 en el valor de 28.9872; y la constante P2 en el
valor de 24.0914; que permiten el calculo del valor metro cuadrado (m2) de
reposicion, en los diferentes sistemas constructivos.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos anos,
con una variacion de hasta el 20% del valor y ano original, en relacion a la
vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio. Se
afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano - Rural
Afos | Hormig | Hierro | Mader | Mader | bloque | Bahare | adobe/

on a fina a | Ladrill que | Tapial

Comiin o
0-2 1 1 1 1 1 1 1
34 097 097 0,96 0.96 0,95 0,94 0,94

56| 093] 093] 092 09| 092| 088 088
78 00| 09| 088] 085 089| 086] 0,86
9-10] 087] 086| 085 08| 086| 083 083
11-| o084| 083 082| 075 083 0,78] 0.78]

13- o081 08| 079 0,7 08 074 074

15- 07| 078 076 065| 077 069 069

17-| 0,76 0,75| 0,73| 06| 074| 065| 0.65]
19-| 0,73 073 0,71 056| 071 061| 061

21-| 07| 07| 068 052| 068 058 058
22
231 068 068 066| 048 065| 0,54 0,54
24

25-| 066| 065 063 045 063] 052 0,52

27-| 064 063| 061 042 061 049 049

29| 062| 061 0,59 04| 059 0,44 0.44

31- 06| 05| 057 039 056| 039 0,39
32
33-| o058| 057 055 038 053] 037 037
34

35-] 0,556| 0,56 53| 037 051| 035| 0,35

0
37-| 054 054 051 036 049 034 034
0,
0

A 035| 047| 033 0,33

048] 034 045| 032] 032

43 05| 05| 046 033 033] 031 031

" 45.| 049 048 045| 032] 042 0,3 0,3
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7 048 047| 043 0,31 04| 0,29 0,29
428—’ 047 045 042 0.3 0,39 0,28 0,28
SE;? 046 | 0.44 0,41 0,29 037 027 0,27
5552 046 | 042 0,39 028| 034 0,25 0,25
553(:—l 045| 043 0.4 0.29 036 026 0,26
'7?.2 045 041 0,38 0.28| 033| 024 0,24
559? 0,44 0.4 037 028 032 0,23 0,23
El61(3 043| 039| 036 028| 031 0,22 0,22
66; 042 038 035| 0,28 03| 021 0,21
66')98 041| 037| 034 0,28 0.29 0.2 0.2
?22- 041 037 033 0,28 0,28 0,2 0,2
’??.E 04| 0,36 0,33 0,28 0,27 0.2 0.2
881? 04| 0,36 0,32 0,28 0,26 0.2 0,2
8%34 04| 0,35 0,32 0,28 0,26 0.2 0,2
gg 04| 035 0,32 0.28 0,25 0.2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion
se aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de correlacion del valor x
factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE

CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARA
R
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 a .30 0

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Art. 27. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.
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Art. 28. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°/oo (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad
de los solares no edificados; y,

b) El 2°/00 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad
de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con
esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un ano desde la declaracion
mediante Ordenanza de la zona de promocion inmediata, para los
contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara
transcurrido un ano desde la respectiva notificacion.

Art. 29. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos
por mil (2°/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice
la edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 del
COOTAD.

Art. 30. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la
ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la ordenanza; misma que es de 1/o0o0.
(uno por mil) Calculado sobre el valor imponible.

Adicionalmente por emision de titulos de créditos el contribuyente pagara el valor
de (usd 1.00) por servicios técnicos administrativos en el Canton San Fernando
publicada en el registro oficial en el segundo suplemento en fecha 06 de septiembre
de 2012 y por concepto de tasa de seguridad ciudadana el valor de (USD 1.00).

Art. 31. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar
el catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los
distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar
la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como
base lo dispuesto por el Art 505 del COOTAD.

Art. 32. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
ano fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base
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del catastro del ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional.
El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afno.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero T%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por
la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33. OBJETO DEL IMPUESTO. - El objeto del impuesto a la propiedad Rural,
es el de generar un tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del
Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas
urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 34. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales
estan gravados con el impuesto a la propiedad rural

Art. 35.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Art. 36. - HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacién predial



28 — Viernes 3 de enero de 2020 Edicion Especial N° 208 — Registro Oficial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 37. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
Concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego,
accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y
otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran
particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
a) Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios
municipales, informacion que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos,
permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores
homogéneos segun el grado de mayor o menor cobertura que tengan en
infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la
dotacion de infraestructura, siendo el sector 1 el de mayor cobertura, mientras que
el ltimo sector de la unidad territorial seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo
el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de
suelos definidas por 8 clase de tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que
orden ascendente la primera clase es la mejor calidad mientras que la octava clase
no reune condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- las
Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N (Nitréogeno).P (Fosforo).K (Potasio) PH
Salinidad, capacidad de Intercambio Catiénico, y contenido de materia organica 2.-
Condiciones Topograficas (Relieve y erosion) y 3.- Condiciones Climatolégicas (
Indice climatico y exposicion solar), toda esta informacion es obtenida de los planos
tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y de la
informacion de campo

El plano sectorizado cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionando
con el plano de clasificacion agrologica, permite tener el plano de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE SAN FERNANDO
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20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.- DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS

5 INDICADORES
4 INDICADORES
3 INDICADORES
2 INDICADORES
1 INDICADOR

0 INDICADORES

1.00 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.93

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.942
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor por
Hectarea de sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el
plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion de;
calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica
por la superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para
proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion
de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI =S x Vsh x Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores
de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 38. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible,
se determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.
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Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion de
aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y
factores de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 39. - VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. - Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un
propietario en un mismo canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 40. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la
ley, multiplicado por la tarifa aprobada en la ordenanza; misma que es de 0.6/00
(cero punto seis por mil)

Adicionalmente por emision de titulos de créditos el contribuyente pagara el valor
de (usd 1.00) por servicios técnicos administrativos en el Cantén San Fernando
publicada en el registro oficial en el segundo suplemento en fecha 06 de septiembre
de 2012 y por concepto de tasa de seguridad ciudadana el valor de (USD 0.50).

Art. 41. - TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas
de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su
propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaliio de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a
que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la
propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area
Financiera. Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en el ano inmediato
siguiente.

Art. 42. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra
efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En’este caso, se realizara el pago a base del catastro
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del ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada ano.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera
pagar el monto del impuesto en cualquier dia del ano fiscal, sin descuentos.

Art. 43. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Art. 44.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente
Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se
opongan a la misma.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de San Fernando a los diez dias

del mes de Dici re de 2019',-
fy ?

Ledo. Claudio Loja L.

ALCALDE
; o GAD MUNICIPAL DE
N\ SAN FERNANDO
LS SECRETARIA DEL
el CONCEJO CANTONAL
' AZUAY « KCUADOR
/
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CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL I. CONCEJO
CANTONAL.- San Fernando, dieciséis de diciembre de dos mil diecinueve, la infrascrita
Secretaria del 1. Concejo Cantonal de San Fernando, certifica que la presente ordenanza,
fue conocida, discutida y aprobada por el . Concejo Cantonal de San Fernando, en la
Sesion Extraordinaria de fecha seis de dici mil diecinueve y, en Sesion

Extraordinaria de fecha diez de diciemb ANE. - Lo Eory MUNICIPAL DE

SAN I“EI\MF‘\NL}O

SECRETARIA DEL
. CONCEJO CANTONAL

SECRETARIA EL 1. CONCEJO \EANTONAL-—~-LUA - LCUALOR

PROCESO DE SANCION:
SECRETARIA DEL I. CONCEJO CANTONAL DE SAN FERNANDO.- San Fernando
dieciséis de diciembre de dos mil diecinueve.- De conformidad con la razén que antecede y
en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso cuarto del Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase al Senor Alcalde del GAD
Municipal de San Fernando, la presente ordenanza para 14 220 reSQARNVINICIPAL DE
Cipll  SAN FERNANDO
51| . SBECRETARIA DEL
L& CONCEJO CANTINAL
AZUAY - ECUADGR

e .

SANCION:
ALCALDiA DEL MUNICIPIO DE SAN FERNANDO.- San Fernando, dieciséis de diciembre
de dos mil diecinueve.- De conformidad con la disposicion contenida en el cuarto inciso del
art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;
habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la
Republica del Ecuador, sanciono la presente ordenanza.- Ademas dispongo la promulgacion
y publicaciér; en el Registre Oficial.

Proveyo y firmo el Serior Licenciado Claudio Loja Loja, Alcalde del Cantén San Fernando, la
presente Reforma.- San Fernando dlemsms de du:wmbre}e dos mil diecinueve. Lo

Certifico.- 3 |
/ Ll =@, GAD MUNICIPAL DE
A5

SAN FERNANDO

EFMFTARM DEI
ONCEJH MNTL}N AL
AZuny . UADGR
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO '
DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR

Considerandos:

Que, el Art. 1 de la Constitucién de la Republica determina que el “Ecuador es
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico”.

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han
adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea
Nacional y todo odrgano con potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica,
deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 242 de la Constituciéon Politica de la Republica prescribe que “el
Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y
parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o
de poblacién podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes
especiales.”

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidon de la Republica, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formaciéon vy
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.
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Que, el Art. 270 de la Constitucidon de la Republica determina que los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros vy
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su
funcién social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las
personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las
juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas
favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las
invoguen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la Republica
adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y
todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones
de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de
una cosa determinada con animo de senor o duefio; sea que el duefo o el que
se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y
a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:
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a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la
ley a su favor.

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la
metodologia de manejo y acceso a la informaciéon deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172
del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, los gobiernos autonomos descentralizados regionales,
provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados
por la gestién propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley
que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad,
transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus tributos

Que, el Coddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, en el Articulo 147 prescribe: Ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda.- Que el Estado en todos los niveles de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las
personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
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catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disefen
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de
hogar.

Que, segun lo dispuesto en el articulo 494 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, las municipalidades
reglamentaran los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes
normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en
los términos establecidos en este Cadigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones
que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servirda de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles.
Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los dueinos de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer
la determinacion de la obligacion tributaria.
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Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan
a la Municipalidad a adoptar por disposiciéon administrativa la modalidad para
escoger cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en este Céodigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios al
Ancestrales; sefala que: Los Gobiernos auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o
ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las
autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley
Organica de tierras rurales que indica las condiciones para determinar el
cambio de la clasificacion y uso de suelo rural. La Autoridad Agraria Nacional o
su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno
autonomo descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso
agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la
informacién constante en el respectivo catastro rural.

Que, en el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, uso y gestion del suelo senala que el suelo rural de expansion
urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de
conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansién
urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdon o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion
de las previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconomico
del cantdn o distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion
de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo
urbano o rural de expansion urbana aguel que sea identificado como de alto
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valor agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que
exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformaciéon del suelo rural a suelo urbano o
rural de expansiéon urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en
esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable
de la via.

Que, en el articulo 90 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, indica que la Rectoria para la definicion y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo
urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente
rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de la Republica determina que el Estado, en
todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda
digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias vy
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio
y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de
habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de
universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de
riesgos.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo; indica que el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado,
es un sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario
y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de
manera continua y permanente, y sera administrado por el ente rector de
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habitat y vivienda, el cual regulara la conformacion y funciones del Sistema y
establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacion adicional a otras entidades publicas y
privadas. Sus atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente
rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la
conformacion y funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado
Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral
y la valoracion de los bienes inmuebles.

Que, en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un
primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un
plazo de hasta dos afos, contados a partir de la expedicion de normativa del
ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera
de la presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con
lo sefalado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informaciéon sefialado en el inciso
anterior, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera
cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los
recursos requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que
dicho Consejo defina el mecanismo de distribucidon, con cargo a los
presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran
mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.
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Que, en el Cddigo Organico Administrativo en su Art. 3.- Principio de eficacia.
Las actuaciones administrativas se realizan en funcién del cumplimiento de los
fines previstos para cada o6rgano o entidad puablica, en el ambito de sus
competencias.

Estatuto Régimen Juridico Administrativo de la Funcién Ejecutiva, ERJAFE
reformado 2018, dispone; que en su “Art. 8.- RELACIONES ENTRE LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS.- Las Administraciones Publicas, en el
desarrollo de su actividad propia y en sus relaciones reciprocas, deberan
respetar las competencias de las otras Administraciones y prestar, en su propia
competencia, la cooperaciéon que las demas recabaren para el cumplimiento de
sus fines.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republica y en uso de
las atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y
60 y el Codigo Organico Tributario.

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020 -2021 EN EL CANTON
CANAR.

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- Objeto.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana y Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la
cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas y
rurales del Cantéon determinadas de conformidad con la Ley y la legislaciéon
local. Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de valoracion de la
propiedad urbana y rural cada bienio.

Art. 2.- Ambito de Aplicacién.- Los cantones son circunscripciones
territoriales conformadas por parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, sefaladas en su respectiva ley de creacion, y, por las que
se crearen con posterioridad, de conformidad con la presente ley.
Especificamente los bienes inmuebles con propiedad, ubicados dentro de las
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zonas urbanas, los bienes inmuebles rurales de la o el propietario, la o el
poseedor de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 3.- De los Bienes Nacionales.- Se llaman bienes nacionales aquellos
cuyo dominio pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los
habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar
adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes
publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a
mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 4.- Clases de Bienes.- Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados, aquellos: sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se
dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Art. 5.- Del Catastro.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econémica”.

Art. 6.- Formacion del Catastro.-El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion
del Catastro inmobiliario urbano y rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor
de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacién
catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados en la gestion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 7.- De la Propiedad.-Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.
Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de
los derechos reales.

Art. 8.- Jurisdiccion Territorial.-Comprende dos procesos de intervencion:
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LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cédigo territorial que identifica al predio de forma Unica
para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o
rural, en base a la division politica administrativa de la Republica del Ecuador,
que define el codigo territorial nacional, y en la misma metodologia se
establece el codigo territorial local, el que es asignado a cada uno de los
predios en el momento de su inscripcibn en el padron catastral por las
Unidades operativas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal con
atribuciones catastrales. La clave catastral debe ser unica durante la vida activa
de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina encargada de la
formacion, inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el coédigo de
division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto
por seis digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por
si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal
esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias
va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se
compone de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en
esta se ha definido el limite urbano con el area menor al total de la superficie
de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o
cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a
partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de rural
a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el
area urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia
urbana, en las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el
territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
codigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia
existe definida area urbana y area rural, la codificacion para el inventario
catastral en lo urbano, el cédigo de zona sera a partir del 01. En el territorio
rural de la parroquia urbana, el coédigo de ZONA para el inventario catastral
sera a partir del 51.

El codigo territorial local estd compuesto por TRECE digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de
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SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO
(en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara
la administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar
su informacion para el catastro urbano y rural, para esto se determina y
jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de
la informacion y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se
van a investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02.- Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal y econémica de la propiedad
a través de una seleccion de indicadores que permiten establecer
objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 9.- Catastros y Registro de la Propiedad.-El Municipio de cada cantén o
Distrito Metropolitano se encargara de la estructura administrativa del registro y
su coordinacion con el catastro.

De conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la
Propiedad sera administrado conjuntamente entre las municipalidades y la
Funcion Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos
Puablicos. Por lo tanto, el Municipio de cada cantén o Distrito Metropolitano se
encargara de la estructuracion administrativa del registro y su coordinacién con
el catastro. La Direccion Nacional dictara las normas que regularan su
funcionamiento a nivel nacional.

De acuerdo a la disposicion del Reglamento a la Ley eficiencia y optimizacion
de tramites administrativos; Art. 44: ... La actualizacidon catastral se realizara
con la remision directa de la informacion desde el correspondiente registro de
la propiedad al érgano responsable del catastro.”
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Se efectuara la tradicion del dominio de bienes raices por la inscripcion del
titulo en el libro correspondiente del Registro de la Propiedad.

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 10.- Valor de la propiedad.-Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas
o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la
simulaciéon de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

Art. 11.- Notificacion.- Para este efecto, la Direccion Financiera notificara a
los propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al
Capitulo V del Cédigo Tributario, del 496 del COOTAD; segundo parrafo; y del
164 del Codigo Organico Administrativo con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avallo.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor
del avaluo realizado.

Art. 12.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Intercultural
del Cantén Canar

Art. 13.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las
personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de
bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25 26 y 27 del Codigo
Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados
en las zonas urbanas y rurales del Cantén.
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Art. 14.- Reclamos y Recursos. -Los contribuyentes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de
conformidad con el articulo 134 del COA (Cddigo Organico Administrativo), Art.
500 de COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo
V, Titulo II, de los articulos 115 al 123 del Cédigo Tributario”

CAPITULO 1l
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 15.- Deducciones, rebajas y exenciones.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones
consideradas en los Art 503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demas rebaijas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas
y rurales que se haran efectivas, de asi requerirse, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la
emision plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién
Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afio del bienio, ingresara ese dato
al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del aio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afo inmediato anterior y estaran acompanadas de todos los
documentos justificativos, Salvo en el caso de deducciones tributarias de
predios que soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el 30
de noviembre.

Art. 16.- Adicional cuerpo de bomberos.-Para la determinacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantdn, se implementara en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por
mil del valor de la propiedad.

Art. 17.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la Oficina de
Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes
titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que seran refrendados por el Director Financiero,
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registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de credito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del
Codigo Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este
articulo, excepto el sefalado en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de
credito.

Art. 18.- Liquidacion de los créditos.-Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributario, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- Imputacién de pagos parciales.- Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a
multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se
imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen
la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cdédigo
Tributario.

Art. 21.- Certificacion de avaluos.- La Oficina de Avalluos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural
vigentes en el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes
o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 22.- Intereses por mora tributaria.- A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero
de enero del afno al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago,
segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
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IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- Objeto del impuesto.- Seran objeto del impuesto a la propiedad
Urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas
de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantdn
determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 24.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de este impuesto los
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran
determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una
comision especial conformada por el gobierno autonomo descentralizado
municipal correspondiente, de la que formara parte un representante del centro
agricola cantonal respectivo.

Art. 25.- Impuestos que gravan a los predios urbanos.- Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513
del COOTAD;

1. - Elimpuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 26.- Valor de la propiedad urbana. -

a.-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion previstos en el COOTAD; por lo que, el concejo aprobara, el
plano del valor del suelo, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo (art. 495), es el resultado de la conjugacién de
variables e indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de
estudio, la infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacién que permite ademas, analizar la cobertura y déficit de
la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que
relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipalidad en el suelo urbano.
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO INTERCULTURAL DEL CANTON CARAR
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA HONORATO VASQUEZ 2020-2021
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA CHOROCOPTE 2020-2021
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Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas,
sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las
parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de comparacion de
precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la
base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;

VALOR m? DE TERRENO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA DEL CANTON CANAR
SECTOR LIMITE SALOW LIMITE VAEOR ¥
HOMOGENEO SUPERIOR — SUPERIOR m? o
SH 1 973 |$ 32000 931 |s 30600| 34
SH 2 93 |$ 22000| 882 [s 20000 70
SH3 872 $ 145.00 7.43 $ 12400 69
~
SH4 738 |$ 8400| 649 |s 7400 40 D
SHS 625 |$ 5300 523 |[s as00| 19
SHE 5.04 $ 35.00 3.49 $ 24.00 46
SHT 247 $ 15.00 208 5 9.00 19
LIMITE URBANO $ 10.00

Se establece en la ciudad dos ejes comerciales, el eje uno en la Avda. San
Antonio desde la interseccidon con la calle Carrera Cuenca, hasta la interseccion
con la Panamericana, con un valor base de $290.00 ddlares, y el segundo eje
en la Panamericana desde la interseccion con la Avda. San Antonio hasta la
interseccion con la Avenida Colon con un valor base de $260.00 délares.

VALOR m? DE TERRENO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA PARROQUIA CHOROCOPTE

SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR #
HOMOGENEO SUPERIOR 2 SUPERIOR 2
m m MANZANAS
9 25 $ 60,00 8,07 $ 52,00 9
<
7.84 $ 40,00 6,40 $ 33,00 1 -
5,83 $ 25,00 3,01 $ 12,00 14
LIMITE
URBANO $ 900
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VALOR m? DE TERRENO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA PARROQUIA HONORATO VASQUEZ
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR it
HOMOGENEO SUPERIOR m? SUPERIOR m? —
SH 1 9 48 $ 70,00 7.24 $ 53,00 12
SH 2 6,86 $ 45,00 5,70 $ 37,00 11 =
SH3 4,85 $ 30,00 2,70 $ 17,00 11
uLRwé‘mEo § 1590
VALOR m? DE TERRENO BIENIO 2020-2021
AREA URBANA PARROQUIA INGAPIRCA
SECTOR LIMITE VALOR LIMITE VALOR it
HOMOGENEO SUPERIOR mz SUPERIOR m; AR
8,96 $ 100,00 7,96 $ 89,00 7
7,73 $ 70,00 6,27 $ 57,00 7 N
5,76 $ 40,00 4,49 $ 31,00 9 ™
3,47 $ 20,00 2,00 $ 12,00 6
URBANO s 1000

Para el resto de parroquias se ha establecido un valor base referencial por
metro cuadro de conformidad con el siguiente cuadro:

PARROQUIA VALOR/m?
DUCUR 22
CHONTAMARCA 20
GUALLETURO 20
JUNCAL 20
GENERAL MORALES 18
ZHUD 18
VENTURA 16
SAN ANTONIO DE PAGUANCAY 16

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los
valores individuales de los terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de
valoracion individual de la propiedad urbana, el valor individual sera afectado
por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel,
bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacién, dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a
servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, bordillos, red
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telefonica, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el

siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0 2 0.94
1.2.-FORMA 1.0 2 0.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a0.94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.020.95

2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a20.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0 2 0.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a0.88
AGUA POTABLE

ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA

3.2.-ViAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a 0.88
HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0 a 0.93
ACERAS

BORDILLOS

TELEFONQ

RECOLECCION DE BASURA

ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la
ciudad, en la realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con

las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (V1) se consideraran: (Vsh)
el valor m? de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o
deduccioén del valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacion, y (S)

Superficie del terreno asi:

Dénde:

VI = Valor Individual del Terreno

ViI=VshxFaxs

Vsh = VALOR m2deSector Homogéneo o Valor Individual

Fa = Factor de Afectacion
S = Superficie del Terreno

b.-) Valor de edificaciones.-
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Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el
caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién
de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las
que constaran los siguientes indicadores: de caracter general, tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y
numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores,
exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas
y closet. En instalaciones; sanitarias, bafos y eléctricas. Otras inversiones;
solo como informacion, estos datos no adicionan valor, y son:
saunal/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado,
sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros
especificos de calculo, a cada indicador componente del presupuesto de obra,
por cada sistema constructivo, le correspondera un numero definido de rubros
con el respectivo valor de la edificacion, a los que se les asignaran los indices o
parametros resultantes de participacion porcentual al valor total del costo de la
edificacion. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor
en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un
piso o planta baja y mas de un piso, definiendo la constante P1 en el valor de:
18.8245; y la constante P2 en el valor de: 18.7279. Para la depreciacion se
aplicara el método lineal con intervalo de dos afos, con una variacion de hasta
el 20% del valor y afo original, en relacion a la vida util de los materiales de
construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores
de estado de conservacion del edificio en relacién al mantenimiento de este, en
las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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N

Se efectua la sumatoria de los costos de los rubros.

3. Se determina la incidencia porcentual de cada rubro en el valor total de
la edificacion, efectuandose mediante la division del costo del rubro
para la sumatoria de costos de rubros multiplicado por cien.

Valores que seran asumidos en el calculo de reposicién por metro cuadrado.

Ademas se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al
volumen de obra. Para la depreciaciéon se aplicara el método lineal con
intervalos de dos afios, con una variacién de hasta el 20% del valor y afio
original, en relacién a la vida util de los materiales de construccion de la
estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto

Factores de Depreciacion de Edificacién Urbano — Rural

Afios Hormigéd | Hierro | Madera | Madera | blogue | Bahare | adobe/Ta
n fina Comin | Ladrillo | que pial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0.94
56 0,93 0,93 0,92 0.9 0,92 0,88 0,88
7-8 09 09 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,88 0,85 0.8 0.86 0,83 0.83
11-12 | 0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 078
13-14 | 0,81 08 0,79 0.7 0.8 0,74 074
15-16 | 0,79 0,78 0,76 0,85 0,77 0,89 0,69
17-18 | 0,76 0,75 0,73 06 0,74 0,65 0,65
19-20 | 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,81 0,61
21-22 |07 07 0,68 0,52 0,68 0.58 0,58
23-24 | 0868 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 | 066 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 | 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 | 082 0,61 0,58 0,4 0,59 0,44 0,44
31-32 |06 059 0,57 0,38 0,58 0,38 0,39
33-34 | 058 0,57 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
3536 | 0,56 0,56 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 | 054 0.54 0.51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 | 052 0,53 0,48 0,35 0,47 0,33 033
41-42 | 051 0.51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 |05 05 0,46 0,33 0,43 0,21 0,31
45-46 | 0,49 0,48 0.45 0,32 0,42 03 03
47-48 | 0,48 0,47 0,43 0,3 0,4 0,29 0,28
49-50 | 047 0,45 0.42 0.3 0,38 0.28 0,28
51-62 | 0,46 0,44 0,41 0,28 0,37 0,27 0,27
55-56 | 0,46 0,42 0,38 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 | 045 0,43 0,4 0,29 0,38 0,286 0,26
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57-58 | 0,45 0,41 0,38 0,28 0,33 0,24 0.24
59-60 | 0,44 04 037 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 | 0,43 0,38 0,36 0,28 0,31 0.22 0,22
65-68 | 042 0,38 0,35 028 0.3 0,21 021
69-72 | 041 0,37 0,34 028 0,29 0.2 02
73-76 | 0,41 0,37 0,33 028 0,28 02 0,2
7780 (04 0,36 0,33 0,28 027 0.2 0.2
81-84 (04 0,38 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
8588 (04 0,35 0,32 0,28 0,26 0.2 02
a9 0.4 035 032 0.28 0,25 0.2 02

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se
aplicara el siguiente procedimiento: Valor m? de la edificacion = Sumatoria de
factores de participacion por rubro x constante de correlaciéon del valor x factor
de depreciacion x factor de estado de conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
CUMPLIDOS REPARAR DETERIORO
0-2 1 0,84 a 0.30 0

El valor de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x superficies de cada
bloque edificado.

Art. 27.- Determinacion de la base imponible.- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras
leyes.

Art. 28.- Impuesto anual adicional a propietarios de solares no edificados
o de construcciones obsoletas en zonas de promocion inmediata.- Los
propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en
zonas de promocion inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°/oo adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; y,

b) El 2°/oo0 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con
esta Ley.
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El impuesto se debera aplicar transcurrido un afo desde la declaracion
de la zona de promociéon inmediata, para los contribuyentes
comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se
aplicara transcurrido un afno desde la respectiva notificacién.

Las zonas de promocion inmediata, las definira la municipalidad mediante
ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 29.- Zonas urbano marginales.- Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definira el GAD municipal en el territorio
urbano del cantén mediante ordenanza.

Art. 30.- Determinacion del impuesto predial.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial urbano, se aplicara la tarifa de 0.50 o/oo (CERO PUNTO
CINCUENTA POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 31. - Recargo a los solares no edificados.- El recargo del dos por mil
(2°/o0) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicacion se estara a lo dispuesto en el art. 507 del
COOTAD.

Art. 32.- Liquidacion acumulada.-Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de
los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de
efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 33. - Normas relativas a predios en condominio.- Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, 0 uno de
ellos, pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacion a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 34.- Epoca de pago.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
afno fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
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ano, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el
pago a base del catastro del afo anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de
diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las
rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el
10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del
COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPIiTULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35. Objeto del impuesto. -Son objeto del impuesto a la propiedad Rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton
determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 36.- Impuesto que grava a la propiedad rural.- Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD,;

1. - Elimpuesto a la propiedad rural.
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Art. 37.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios
rurales, los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los
limites de las zonas urbanas.

Art. 38.- Existencia del hecho generador.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaraciéon o ficha predial con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- Valor de la propiedad rural.-Los predios rurales seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion; con este proposito, el Concejo aprobara, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del
terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos
y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos.-
Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte vy
servicios municipales, informacion que cuantificada, mediante procedimientos
estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el
territorio en sectores de cobertura segin el grado de mayor o menor
disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente
de acuerdo a la dotacion de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor
cobertura, mientras que el ultimo sector de la unidad territorial seria el de
inferior cobertura.
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Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del
suelo el cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion
Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera clase es la
mejor calidad mientras que la octava clase no reune condiciones para la
produccion agricola.

Para la obtencién del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- las
Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P. (Fosforo); K.
(Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad); Salinidad, capacidad de
Intercambio Catidnico, y contenido de materia organica 2.- Condiciones
Topogréaficas (Relieve y erosién) y 3.- Condiciones Climatolégicas (indice
climatico y exposicion solar), toda esta informacién es obtenida de los planos
tematicos SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y
de la informacion de campo

El plano sectorizado cobertura de infraestructura en el territorio rural,
relacionando con el plano de clasificacion agrologica, permite tener el plano de
de sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE CANAR

SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 3.10
SECTOR HOMOGENEO 3.11
SECTOR HOMOGENEO 4.20
SECTOR HOMOGENEO 4.21
SECTOR HOMOGENEO 5.30
SECTOR HOMOGENEO 5.31
SECTOR HOMOGENEO 5.40
SECTOR HOMOGENEO 5 .41
SECTOR HOMOGENEDO 5.50

|| mfwlnol =] =z
| o

O o~ D

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de
precios de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas,
seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual
se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el cuadro
siguiente:
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0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000

20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son topes que aumentan a menor superficie y;
disminuyen a mayor superficie del predio, estos se modifican segun la posicion
que tenga el precio base y la superficie predominante que hay en cada sector

homogéneo.

2.- TOPOGRAFICOS

PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS

1.00 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A0.93

1.00 A 0.70
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NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942

5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su
implantacion en el area rural, en la realidad dan la posibilidad de muiltiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de
sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del
valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo,
topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie del
predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo
individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes
procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reducciéon x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno
Vi=8S x Vsh x Fa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = Valor Individual Del Terreno
S = Superficie Del Terreno
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Fa = Factor De Afectacion

Vsh = Valor de Sector Homogéneo

FaGeo = Factores Geomeétricos

FaT = Factores de Topografia

FaAR = Factores de Accesibilidad al Riego

FaAVC = Factores de Accesibilidad a Vias de Comunicacion
FaCS = Factor de Calidad del Suelo

FaSB = Factor de Accesibilidad Servicios Basicos

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie.

b) Valor de edificaciones(Se considera: el concepto, metodologia,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el texto del valor de
la propiedad urbana)

Art. 39 A.- Determinacion de la base imponible. - La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas,
deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras
leyes.

Art. 40.- Valor imponible de predios de un propietario. -Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario
en un mismo cantéon y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la
deduccion a que tenga derecho el contribuyente. Art.518 del COOTAD.

Art. 41.- Determinacion del impuesto predial.- Para determinar la cuantia el
impuesto predial rural, se aplicara la tarifa de 0.60 o/oo (CERO PUNTO
CINCUENTA POR MIL), calculado sobre el valor de |la propiedad.

Art. 42.- Adicional cuerpo de bomberos.-Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantén, se implementara en base al convenio suscrito entre las
partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios,
(Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por
mil del valor de la propiedad.

Art. 43.- Tributaciéon de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de
un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional
de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
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prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relaciéon directa con el avalto de su propiedad y sus alicuotas. Cada propietario
tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al jefe de la Direccion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- Forma y plazo para el pago.- El pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el
primero de septiembre. Los pagos que se efectiuen hasta quince dias antes de
esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun
cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a
base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. EIl vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre
de cada ano.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera
pagar el monto del impuesto en cualquier dia del ano fiscal, sin descuentos.

Art. 45.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacién en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el
Registro Oficial.

Art. 46.- Derogatoria.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza
quedan sin ef oluciones que se opongan a la misma.

Dad firmado en la sala de sesiones
Autonomo Descentralizado Intercultural
| mes de diciembre de 2019.

| Concejo Municipal del Gobierno
del cantén Canar, a los 16 dias

< VAP

Iz ,' O .
M3, Adr@na I\Fu‘[a Narvaez

-SECRETARIA DE CONCEJO-
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SANCION

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR.- Cafiar, 17 de Diciembre de 2019, a
las 14:00 horas.- De conformidad con la disposicién contenida en el cuarto inciso
del articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constituciéon de la Republica del Ecuador, SANCIONO LA ORDENANZA
QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2020 -2021 EN EL CANTON CANAR ademas dispongo la promulgacion vy
publicacién, de acuerd articulo 324 de rganico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Degcentralizacion.

o Felipe Yugsi Ten

-ALCALDE -

DEL GOBIERNO-AUTONOMO.DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DECCANTON-CANAR

—

d

|l & Ty
= CANAR

Canfar, 17 de Diciembre de 2019. Provey6 y firmé el Msc. Segundo Felipe Yugsi
Tenelema Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Intercultural del
Cantén Cafar, LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL ?#éﬁlo 2020 -2021 EN EL CANTON CANAR
en la fecha y hora antes sefialada.

LO CERTIFICO.-

- -
S Gadin
\/

-SECRETARIQA DE CONCEJO-
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
INTERCULTURAL DEL CANTON CANAR
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EL GOBIERNO AUT(')NOMO‘DESCENTRALI’ZADO MUNICIPAL DEL
CANTON SANTA LUCIA

Considerando:

Que, el articulo 3 numeral 1. de la Constitucion de la Republica expresa: “Son
deberes primordiales del Estado: 1. Garantizar sin discriminacion alguna el efectivo
goce de los derechos establecidos en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales, en particular la educacion, la salud, la alimentacion, la seguridad
social y el agua para sus habitantes.”

Que, el articulo 11 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador establece que “El
ejercicio de los derechos se regird por los siguientes principios”:

Numeral 2 (1): “Todas las personas son iguales y gozaran de los mismos derechos,
deberes y oportunidades”

Numeral 4: “Ninguna norma juridica podra restringir el contenido de los derechos ni
de las garantias constitucionales”.

Numeral 8 (1): “El contenido de los derechos se desarrollara de manera progresiva
a través de las normas, la jurisprudencia y las politicas publicas. El Estado generara
y garantizara las condiciones necesarias para su pleno reconocimiento y ejercicio”.-

Que, el articulo 12 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que “el
derecho humano al agua es fundamental e irrenunciable. El agua constituye
patrimonio nacional estratégico de uso publico, inalienable, imprescriptible,
inembargable y esencial para la vida”.

Que, el articulo 14 (1) de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, senala que
"Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano vy
ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, SUMAK
KAWSAY".

Que, el articulo 15 (1) de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone: “El
Estado promovera, en el sector publico y privado, el uso de tecnologias
ambientalmente limpias y de energias alternativas no contaminantes y de bajo
impacto. La soberania energética no se alcanzara en detrimento de la soberania
alimentaria, ni afectara el derecho al agua.”

Que,el articulo 32 (1) de la Carta Suprema del Estado consagra que “La salud es un_
derecho que garantiza el Estado, cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros
derechos, entre ellos el derecho al agua, la alimentacion, la educacion, la cultura
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fisica, el trabajo, la sequridad social, los ambientes sanos y otros que sustentan el
buen vivir.”

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica expresa: “Se reconoce y
garantizara a las personas: .... 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros
servicios sociales necesarios.”

Que, el articulo 264 de la Carta Suprema del Estado determina: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: ...4. Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado,
depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de
saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley”.

Que, en el articulo 318 de la Constitucion se proclama en sus incisos primero y
segundo que “El agua es patrimonio nacional estratégico de uso publico, dominio
inalienable e imprescriptible del Estado, y constituye un elemento vital para la
naturaleza y para la existencia de los seres humanos. Se prohibe toda forma de
privatizacion del agua. La gestion del agua sera exclusivamente publica o
comunitaria. El servicio publico de saneamiento, el abastecimiento de agua potable
y el riego seran prestados Unicamente por personas juridicas estatales o
comunitarias.

El Estado fortalecera la gestion y funcionamiento de las iniciativas comunitarias en
torno a la gestion del agua y la prestacion de los servicios publicos, mediante el
incentivo de alianzas entre lo publico y comunitario para la prestacion de servicios.”

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que: “La
Asamblea Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades. En ninguin caso, la reforma de la Constitucion, las leyes, otras normas
juridicas ni los actos del poder publico atentaran contra los derechos que reconoce
la Constitucion”.

Que, el articulo 85 de la Constitucion de la Republica del Ecuador: la “Formulacion,
ejecucion, evaluacion y control de las politicas publicas y servicios publicos que
garanticen los derechos reconocidos por la Constitucion, se regularan de acuerdo
con las siguientes disposiciones: Numeral 3: El Estado garantizara la distribucion
equitativa y solidaria del presupuesto para la ejecucion de las politicas piblicas y la
prestacion de bienes y servicios publicos. En la formulacion, ejecucion, evaluacion y
control de las politicas publicas y servicios publicos se garantizara la participacion de,
las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades”. / /
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Que, el articulo 55 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial (COOTAD)
dispone que son: “Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado
municipal. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ... d)
Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezca la ley”.

Que, el articulo 137 del COOTAD expresa que el “Ejercicio de las competencias de
prestacion de servicios publicos.- Las competencias de prestacion de servicios
publicos de agua potable, en todas sus fases, las ejecutaran los gobiernos autonomos
descentralizados municipales con sus respectivas normativas y dando cumplimiento
a las regulaciones y politicas nacionales establecidas por las autoridades
correspondientes. Los servicios que se presten en las parroquias rurales se deberan
coordinar con los gobiernos auténomos descentralizados de estas jurisdicciones
territoriales y las organizaciones comunitarias del agua existentes en el canton.

Los gobiernos autonomos descentralizados municipales planificardn y operaran la
gestion integral del servicio publico de agua potable en sus respectivos territorios, y
coordinaran con los gobiernos autonomos descentralizados regional y provincial el
mantenimiento de las cuencas hidrograficas que proveen el agua para consumo
humano. Ademas, podran establecer convenios de mancomunidad con las
autoridades de otros cantones y provincias en cuyos territorios se encuentren las
cuencas hidrograficas que proveen el liquido vital para consumo de su poblacion.

Los servicios publicos de saneamiento y abastecimiento de agua potable seran
prestados en la forma prevista en la Constitucion y la ley. Se fortalecera la gestion y
funcionamiento de las iniciativas comunitarias en torno a la gestion del agua vy la
prestacion de los servicios publicos, mediante el incentivo de alianzas entre lo publico
y lo comunitario. Cuando para la prestacion del servicio publico de agua potable, el
recurso proviniere de fuente hidrica ubicada en otra circunscripcion territorial
cantonal o provincial, se estableceran con los gobiernos auténomos correspondientes
convenios de mutuo acuerdo en los que se considere un retorno economico
establecido técnicamente.

Las competencias de prestacion de servicios publicos de alcantarillado, depuracion
de aguas residuales, manejo de desechos solidos, y actividades de saneamiento
ambiental, en todas sus fases, las ejecutaran los gobiernos auténomos
descentralizados municipales con sus respectivas normativas. Cuando estos servicios
se presten en las parroquias rurales se debera coordinar con los gobiernos
autonomos descentralizados parroquiales rurales.

La provision de los servicios publicos respondera a los principios de solidaridad, )
obligatoriedad, generalidad uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. Los precios y tarifas de estos
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servicios seran equitativos, a través de tarifas diferenciadas a favor de los sectores
con menores recursos economicos, para lo cual se estableceran mecanismos de
regulacion y control, en el marco de las normas nacionales.

De manera complementaria y sin perjuicio de lo anterior, los gobiernos autonomos
descentralizados parroquiales rurales gestionaran, coordinaran y administraran los
servicios publicos que le sean delegados por los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales. Vigilaran con participacion ciudadana la ejecucion de
las obras de infraestructura y la calidad de los servicios publicos existentes en su
jurisdiccion.

Los gobiernos auténomos descentralizados municipales realizaran alianzas con los
sistemas comunitarios para gestionar conjuntamente con las juntas administradoras
de agua potable y alcantarillado existentes en las areas rurales de su circunscripcion.
Fortaleciendo el funcionamiento de los sistemas comunitarios. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales podran delegar las competencias de
gestion de agua potable y alcantarillado a los gobiernos parroquiales rurales.

Todas las instancias responsables de la prestacion de los servicios deberan establecer
mecanismos de control de calidad y los procedimientos de defensa de los
consumidores y consumidoras; y las sanciones por vulneracion de estos derechos, la
reparacion e indemnizacion por deficiencias, dafos o mala calidad de bienes y
servicios, y por la interrupcion de los servicios publicos que no fuera ocasionada por
caso fortuito o fuerza mayor.”

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador establece que los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicios
de otras que determine la ley: Numeral 5: “Crear, modificar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas y contribuciones especiales de mejoras”.

Que, el articulo 301 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, establece que:
“Solo por iniciativa de la Funcion Ejecutiva y mediante ley sancionada por la
Asamblea Nacional se podra establecer, modificar, exonerar o extinguir impuestos.
Sélo por acto normativo de érgano competente se podran establecer, modificar,
exonerar y extinguir tasas y contribuciones. Las tasas y contribuciones especiales se
crearan y regularan de acuerdo con la ley”.

Que, el articulo 424 (1) de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala que:
La Constitucion es la norma suprema y prevalece sobre cualquier otra del
ordenamiento juridico. Las normas y los actos del poder publico deberan mantener
conformidad con las disposiciones constitucionales; en caso contrario careceran de
eficiencia juridica.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y,
Descentralizacion, establece que “Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que.
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determine la ley”: Literal e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante
ordenanzas, tasas, tarifas y contribuciones especiales de mejoras”.

Que, mediante Informe de fecha 16 de octubre del 2019 y su alcance mediante
Memorandum N° PAP-GAMD-SL-0063-2019-OF de fecha 18 de Noviembre del 2019,
suscritos por el Ing. Jonathan Bonilla, Director de Gestion de Agua Potable y
Alcantarillado, donde se informa sobre las precarias condiciones que se recibid la
Planta potabilizadora de Agua del canton Santa Lucia, con un servicio deficiente,
paralizaciones que provocan que las tuberias se despresuricen, que el agua interior
pierda calidad, especialmente cloro y que recomienda que a mas de atender las
observaciones antes indicadas, se considere una indemnizacion economica a los
usuarios debido a los problemas presentados en la calidad del agua, y, que al asumir
sus funciones no se contaba con un laboratorista, que se busco en los archivos fisicos
como digitales y no se encontré informacion respecto al andlisis realizados tanto al
agua cruda como al agua potable, que es un proceso que se debe realizar
diariamente, por lo que al no existir los archivos no hay constancia de la calidad de
agua entregada a la poblacion, que al no existir un laboratorista la dosificacion de
quimicos se realizaba de forma empirica y no habia una persona que constatara la
calidad del agua, que en el proceso de post-cloracion no se podia garantizar que el
agua potable salga completamente desinfectada a las redes, no existiendo informes
de control de calidad en punto intermedios y finales de la red de distribucion.

Que, mediante oficio N° 169-2019-DGPCPSSECDT-GADMSL-OF, de fecha 18 de
octubre del 2019 y su alcance mediante Oficio N°® 001-2019-DGPCPSSECDT-E-SAYB-
GADMCSL-OF fechado 15 de Noviembre del 2019, suscrita por el Ec. Patricio Fray
Villacrés y Abogado Anderson Yépez Bajana, ex -Director y Director (e) de Gestion
de Participacion Ciudadana, Promocion Social, Salud, Educacion, Cultura, Deporte y
Turismo, en su orden, en los que se indica que se han receptado solicitudes de los
dirigentes barriales en la que se ha manifestado su inconformidad por el servicio de
agua potable, lo que ha motivado el no pago oportuno de las planillas, por lo que
solicita la condonaciéon de dichos pagos para lo cual es necesario se emita la
correspondiente ordenanza, y, que el servicio de agua potable en el canton Santa
Lucia en los afos anteriores no ha abastecido de manera continua a la ciudadania
tampoco se contaba con profesional Quimico Laboratorista, que garantice el control
de la calidad del agua potable en la cabecera cantonal y que la mayor problematica
ha ocasionado necesidades basicas insatisfechas, presentdndose reclamos por parte
de la ciudadania, la que ante las falencias se han hecho saber su inconformidad a
través de publicaciones en las redes sociales.

Que, mediante Oficios N° GADMCSL-DGF-2019-034-OF de fecha 21 de Octubre del
2019 y GADMCSL-DGF-2019-041-OF de fecha 20 de Noviembre del 2019, suscritos
por el Ing. Artemio Carpio Loor, en su calidad de Director de Gestion Financiero en
el que sugiere que se recupere minimo el 50% del valor del porcentaje que se decida
en la aprobacion de la Ordenanza, y que se realice una campana publicitaria y sea
difundida por los diferentes medios de comunicacion que se tiene contratados e
indica que existe; y, ofrecer descuentos mediante la Ordenanza propuesta por este
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servicio o tarifa lograriamos obtener un mejor servicio para el GAD Municipal,
reduciéndose la carta vencida, negociandose directamente ofreciendo facilidades de

pago.-

Que, mediante oficio N°® 072- 2019-DL-GADM-SL, de fecha 21 de octubre del 2019
y oficio N° 088 - 2019-DL-GADM-SL, de fecha 21 de noviembre del 2019, suscritos
por el Ab. Hugo Veloz Zavala, en calidad de Procurador Sindico Municipal (e), en la
que emite informes senalando que es juridicamente posible la aprobacion, por parte
del Concejo Municipal del Proyecto de ordenanza indicada puesto que se circunscribe
estrictamente en las disposiciones constitucionales de Garantias que permite el
ejercicio de los derechos de los habitantes del canton Santa Lucia de contar con un
servicio de calidad que justifique el cobro de los valores por agua potable y en el
plano de legalidad organica como base de ejercicio de las competencias municipal,
teniendo como base los informes y alcances de los Directores de los Departamentos
Director de Gestion de Agua Potable y Alcantarillado, de Gestion de Participacion
Ciudadana, Promocion Social, Salud, Educacion, Cultura, Deporte y Turismo y de
Gestion Financiera.-

Que, en uso de las facultades que le confiera la Constitucion y el art 57 a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE APRUEBA LA REESTRUCTURACION Y REMISION DE
LAS DEUDAS POR CONSUMO DE AGUA POTABLE HASTA EL 30 DE AGOSTO
DEL 2019, A LOS USUARIOS DEL SISTEMA DE AGUA DEL CANTON SANTA
LUCIA.-

Art. 1.- Objetivo de la Ordenanza.- Esta ordenanza contiene las disposiciones legales
con la que se reestructuran las deudas de los usuarios del sistema de agua potable
en el canton Santa Lucia, asi como los derechos y deberes de los usuarios de tal
servicio.

Art. 2.- Usuarios.- Para los efectos de aplicacion de esta ordenanza se define como
usuarios a las personas naturales, juridicas, patrimonios autonomos o sociedades de
hecho, que reciben el servicio de agua potable, por el cual se obligan a reconocerle
una contra prestacion economica.

Art. 3.- Uso del agua.- El uso del agua es para el consumo humano y fundamental
para la convivencia humana y debe ser provista por el Gobierno Municipal del Cantén
Santa Lucia garantizandose su calidad.

Art. 4.- Alcance. - La presente ordenanza es para todos los usuarios del sistema de
agua del Cantén Santa Lucia que mantengan deydas pendientes hasta el 30 de,
agosto del 2019, por consumo de agua potable. '5122: |
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Art. 5.- Forma de aplicacion. - Podran acogerse a la aplicacion de la presente
ordenanza todos los usuarios que paguen por lo menos el 30% del total de la deuda
respecto de los valores correspondientes a consumos de agua potable que
mantengan con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Santa
Lucia, dentro de los siguientes 60 dias de la promulgacion de la presente ordenanza.-
Quienes cumplan con los requisitos referidos en el inciso anterior tendran derecho a
una remision proporcional al porcentaje abonado, la misma que no superara el 50%
de la deuda total por concepto de agua potable; para lo cual debera suscribirse de
manera obligatoria el convenio de pago por los rubros pendientes que correspondan
a saldo insoluto y las tasas por contribucion especial de mejoras - CEM, alcantarillado,
medidor y basura. —

Art. 6.- Plazo. - Los usuarios del sistema de agua potable del canton Santa Lucia
que accedan al beneficio de la reestructuracion y remision de la deuda por concepto
de agua potable tendran que realizar los tramites pertinentes dentro del plazo
contemplado en el articulo 5 de esta Ordenanza, caso contrario se procedera al cobro
total de la deuda y se suspendera el servicio de agua potable, de acuerdo a lo
estipulado en el Art. 25 literal a) de la Ordenanza que Regula la Provision y Servicio
de Agua Potable y Alcantarillado del canton Santa Lucia.

El plazo maximo para la celebracion del convenio de pago sera de hasta 12 meses,
contados a partir de la suscripcion del mismo.

Art.- 7.- Cumplimiento del convenio de pago.- El incumplimiento de pago de dos
cuotas consecutivas del convenio de pago suscrito por el usuario o contribuyente
dara lugar a la terminacion del mismo, y perdera el beneficio otorgado respecto al
porcentaje de remision de la deuda de agua potable, contemplado en la presente
ordenanza, para lo cual se procedera al cobro del valor total de la deuda.

Art.-8.- Suspension de corte del servicio de agua potable. - Durante la vigencia de
la presente ordenanza, es decir, durante los 60 dias de acceso al beneficio de
restructuracion y remision de la deuda de agua potable, no se realizaran cortes del
servicio de agua potable en el canton Santa Lucia.

Art.-9.- Reconexion.- A los usuarios que se les suspenda el servicio de agua potable,
una vez que hayan cancelado en su totalidad la deuda o realizado un convenio de
pago, el servicio sera reconectado previo la cancelacion de las tasas previstas en el
Art. 5 numeral 35 de la Ordenanza que Regula la Administracion, Control y
Recaudacion de la Tasa por Servicios Técnicos y Administrativos en el canton Santa
Lucia.

Art.-10.- Vigencia. - Esta ordenanza una vez aprobada por parte del Concejo
Cantonal, entrara en vigencia a partir de gu promulgaciéon y publicacion d<=7
conformidad con el art. 324 del COOTAD. /}'
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

1.- Disponer al Director de Gestion Financiera, que emane una orden a la Jefa de
Rentas, Jefa de Tesoreria y Jefa de Contabilidad, para que por esta sola vez, proceda
a registrar los valores que fueran objeto de restructuracion y remision, segun lo
dispuesto en el Art. 5 de la presente ordenanza, hasta el valor total de los titulos de
créditos por tasas de agua potable emitidas hasta el 30 de agosto del 2019, cuya
baja se dispone en el presente acto de acuerdo al porcentaje indicado en el antes
indicado articulo.-

2.- Disponer a la Jefatura de la Unidad de Sistemas Informaticos, para que proceda
a la ejecucion de lo ordenado en la presente ordenanza.-

3.- Disponer que la Direccion de Participacion Ciudadana y Promocion Social,
coordine acciones con los diferentes departamentos para lograr realizar un catastro
de las personas favorecidas con la presente ordenanza y a su vez que se realice
charlas o reuniones periodicas con los usuarios del sistema de agua en procura de
una cultura de pago y de la dotacion de calidad por servicios de agua potable.

4.- Disponer que de manera indefinida se mantenga un ejemplar de la presente
Ordenanza como respaldo para que puedan ser consultados por los ciudadanos que
se consideren afectados y/o beneficiados por el contenido de la presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Quedan derogadas las ordenanzas que se
contrapongan a la presente ordenanza asi como también cualquier resolucion que
impida su fiel cumplimiento.

DISPOSICION FINAL.- Disponer que por medio de la Secretaria General,
Documentacion y Archivo, se proceda con la promulgacion y publicacion del
contenido de la presente Ordenanza de conformidad con el art. 324 del COOTAD.-

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentraliza{d; Municipal de Santa Lucia, a los trece dias del mes de diciembre del
ano 2019.

LUCIA Palacios. ) Ab. Hugo Veloz Zairala\.;i:
m;ﬁf ALDESA DEL CANTON SANTA LUCIA SECRETARIO GENERAL

A B b
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la Ordenanza precedente fue
discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantén Santa Lucia, en dos
debates, de las Sesiones Ordinaria realizada el 29 de noviembre de~2019 y
Extraordinaria realizada el 13 de diciembre del afo 2019.- Santa Luaa 13 de
diciembre de 2019.

Ab. Hugo Veloz Zavala
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA LUCIA.- En Santa Lucia, a los dieciséis dias
del mes de diciembre del afo dos mil diecinueve, a las once horas con veintiocho
minutos.- De conformidad con el Art. 322 inciso 4 del Codigo Grganlco de.
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito el grfg/mal Y- coplas
de la presente Ordenanza al Sr. Alcalde, para su sancion y promulgﬁcuon - ,— -

‘\I.'. "
\\

Ab. Hudo Veloz Zavala NG
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO St

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTA LUCIA.- En Santa Lucia, a los diecisiete dias del mes de
diciembre del ano dos mil diecinueve, a las nueve horas con treinta y dos minutos,
de conformidad con las disposiciones constantes en los Arts. 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA QUE APRUEBA LA REESTRUCTURACION Y REMISION
DE LAS DEUDAS POR CONSUMO DE AGUA POTABLE HASTA EL 30 DE
AGOSTO DEL 2019, A LOS USUARIOS DEL SISTEMA DE AGUA DEL CANTON
SANTA LUCIA, una vez que se ha observado el tramite legal que corresponde.- Por
Secretaria General, cimplase con la Promulgacion a través de su publicacién en la
Gaceta Oficial Municipal, sin perjuieiode supublicacion en el Registro Oficial y en el
portal web de la Instltucmn WWW. qadsantafld:la .”

ALCALDE DEL GOBIER NO MUNICIPAL DE SANTA LUCIA
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Sanciono y Ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en portal web de Ia
Institucion www.gadsantalucia.gob.ec, el sefior Alcalde Ab. Edson Alvarado Aroca, a
los diecisiete dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve.- LO
CERTIFICO.-

e
Ab. Hugo Veloz Zavala
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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EL ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Replblica determina que el “Ecuador es un
Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las
personas, sean naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido
rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y
Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica establece que: “La Asamblea
Nacional y todo 6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar,
formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean
necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su
actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
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1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas
que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de hébitat y
vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y
de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos.

Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o dueno; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El
poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone gue al concejo municipal le corresponde:
el ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de
tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley y gue es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del
COOTAD, los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las
finanzas publicas.
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Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad,
progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia
y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones
de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacion podran constituirse
regimenes especiales. Los distritos metropolitanos autonomos, la provincia de

Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran
regimenes especiales.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de
habitat y vivienda, establece que el “Estado en todos los niveles de gobierno
garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacion social y economica de las familias y las
personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un
catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno disenen estrategias
y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte pulblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la
banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar.”

Que, las municipalidades, segin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD
reglamentan los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad
y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas: “Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en este Codigo.”

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que
se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio
o natural del inmueble y servirad de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.
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Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas
en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios
de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios
o0 sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme
a las ordenanzas respectivas.”

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las
municipalidades a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Cédigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales; establece el control de la expansion urbana en predios rurales; en
donde se indica que los gobiernos autonomos descentralizados municipales o
metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en
tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente
han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad
agraria Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion
carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de
las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificarda la medicion y el
correspondiente avallio e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica
de Tierras Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion y uso de suelo rural, establece que la Autoridad Agraria Nacional o su
delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del gobierno autonomo
descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion constante
en el respectivo catastro rural.
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Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion del Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansion urbana es
el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el
plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansion urbana seré siempre
colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de
los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicion y emision
de las politicas nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el
desarrollo urbano, le corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del
ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial generada por los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento
territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional,
que registrard en forma programaética, ordenada y periddica, la informacion sobre
los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecer3
normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de
la informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta
la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podrd requerir informacion
adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en
el Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para
contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran
un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un
plazo de hasta dos anos, contados a partir de la expedicion de normativa del ente
rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no hubieren cumplido con lo senalado
anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7
del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefalado los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y
permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad
rectora de habitat y vivienda.
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En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56,
57, 58, 59 y 60 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; y, 68, 87 y 88 del Cédigo Organico Tributario.

EXPIDE:

"ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2020-2021".

Art. 1.- Objeto .- El Ilustre Concejo Municipal del Canton Santa Lucia, mediante
esta ordenanza establece las normas juridicas y técnicas para la actualizacion y
conformacion del inventario catastral, para organizar, administrar recaudar vy
mantener el sistema catastral de la propiedad urbana del cantdon Santa Lucia ,
para el bienio 2020-2021.

Art. 2. - Ambito. - Las disposiciones en la presente ordenanza se aplicaran a los
predios ubicados en el area urbana del Cantén Santa Lucia y sus centros poblados
urbanos.

Art. 3.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos y recargos sefalados en
articulos posteriores, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Santa Lucia.

Art. 4.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad inmobiliaria urbana, las personas naturales
o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades que carentes de personeria juridica, como lo sefiala
los articulos 24 al 27 de la Codificacion del Cddigo Tributario; y, que sean
propietarios, posesionarios de bienes raices localizados en las dreas urbanas.

Art. 5.- Documentacion Técnica Complementaria.- Forma parte de la
presente ordenanza la siguiente documentacion:

Tabla resumen de valores del suelo por metro cuadrado, considerada a través de
sectores homogéneo y manzanas.

Tabla de rubros de los componentes constructivos para el valor del m2 de
construccion.

Tabla resumen de factores de depreciacion por vida util y conservacion.

Art. 6.- Dependencias Municipales Responsables.- Corresponde a la Unidad
de Planificacion Urbano - Rural, Avallos y Catastros, actualizar, administrar y
mantener la informacion catastral y el valor de las propiedades inmobiliarias.
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La Direccion Financiera notificara a los propietarios a través de la prensa escrita,
haciéndoles conocer la realizacion del inventario catastral urbano a regir en el
bienio; formular el catastro municipal y expedir los correspondientes titulos de
crédito para el cobro del impuesto predial urbano, recargo e impuesto a los solares
no edificados y construcciones obsoletas.

Art. 7. - Catastro Predial Urbano.- Catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion
juridica, fisico-técnica y econdmica -tributario, que contienen informaciéon de
acuerdo:

7.1 Aspecto juridico.- Antecedentes legales referentes al derecho de propiedad o
posesion del bien inmueble, que constan en escritura publica notariada e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Canton Santa Lucia.

7.2.- Aspecto fisico-técnico.- registro fisico-técnicos respecto a levantamiento
de predios urbanos, ubicacion geografica, identificacion y establecimiento de
codigos catastrales: actual y anterior; inventario de: caracteristicas de
solares, infraestructura basica y servicios existentes, valoracion del suelo por
metro cuadrado, componentes constructivos de edificaciones, valuacion por
metro cuadrado de edificaciones en funcion de sus componentes
constructivos que las conforman. Si no se pudiere obtener la informacion
catastral en campo, esta sera obtenida a través de la utilizacion de imagen
satelital conteniendo area territorial urbana.

7.3.- Aspectos economicos- tributarios.- Elementos econdmicos producto de
la aplicacion de informacion técnica, generados por los avaltos, que sirven de base
imponible para la determinacion del impuesto predial urbano.

Art. 8.- Componentes del catastro.- El catastro de los predios se realizaran en
base a los siguientes términos:

8.1.- Titulo de dominio de los predios.- Es el ingreso de informacion técnica y
juridica a la base de datos catastral, constantes en titulos de propiedad, sean
predios individuales o en condominio; esto es, declarados bajo el régimen de
propiedad horizontal;, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del
Canton.

8.2.- De propiedades sin titulo de dominio.- Es el ingreso de informacion
técnica sin tener titulo de dominio a la base de datos catastral; esto es, cuando se
ha construido una edificacion sobre solar de propiedad estatal, municipal o
particular.

8.3. Procesos de intervencion territorial. - Son los procesos a ejecutarse para
intervenir y regularizar la informacion catastral del canton, y son de dos tipos:
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A) codificacion catastral:

La clave catastral es el cddigo territorial que identifica al predio de forma Unica
para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbana, el que
es asignado a cada uno de los predios en el momento de su inscripcion en el
padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La clave
catastral debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio,
lo administra la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y
conservacion del catastro inmobiliario urbano.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA , las
parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el cddigo establecido
es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la
codificacion de las parroquias va desde 01 a 49.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite
urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area
rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA,
sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de
rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en
las parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la
parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su codigo de zona sera de a
partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbana y el
area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de zona
sera a partir del 01.

CLAVE CATASTRAL URBANA
Componente o _ . Propiedad Horizontal
s de la clawe| Provincia| Canton | Parroquial Zona |Sector | Manzana|Lote
catastral Bloque| Piso | Unidad
Numero de
digitos 2 2 2 2 | 2 3 |a]|3|2z)| 3

b) El registro individual catastral.- La informacion conteniendo datos legales,
fisicos y técnicos del predio, mantenida y controlada a través de medios
electronicos, elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del
Hecho Generador; constan de los siguientes indicadores:
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01 identificacion predial

02 tenencia del predio

03 descripcion fisica del terreno y edificacion
04 infraestructuras y servicios

05 uso de suelo del predio

06 componentes de la edificacion

Art. 9. — Valor de La Propiedad.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo determinado por un proceso de comparacion con precios de
venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el
método de reposicion; v,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados
de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida til.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley;
en base a la informacion, componentes, valores y parametros técnicos, los cuales
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

9.1.- Valor del suelo: Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo
de la infraestructura basica, de la infraestructura complementaria y servicios
municipales, informacion que cuantificada mediante procedimientos estadisticos
permitira definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados
en cada una de las areas urbanas del canton; ademas, se considera el analisis de
las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el equipamiento
urbano en la funcionalidad urbana del cantdn, resultado con los que permite
establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacion de

Precios de venta de solares, informacion que mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base
por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente:
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CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

Servitio
SECTOR Infroestructura Basica c°:£ ::;::dm NUMERO
COBERTURA : Munidipeles TOTAL
HOMOGENEQ Aleant, | Agua Pot, | Elec, Alum, | RedVial | RedTelef |AcerayBord | AseoCalles | Rec, Bas, MANZANA
- 100.00  100.00 100.00 100.00  100.00 100.00 100,00 100.00  100.00 12
oericr | 000 | o000 | o000 | o000 | 000 | o000 | o000 | ooo |
- 93.20 100,00 100.00 10000  100.00 95.00 100.00 100,00 65
oercr | 680 | 000 | 000 | 000 | o000 | so0 | o000 | 000 |
aib 71.50 | 100.00 90,00 65.00 70.00 £5.00 100.00 100.00 70
oricrr | 2850 | 000 | 1000 | 3500 | 3000 | ss00 | o000 | 000 |
sH4 66.20 94.30 85.00 60.00 $5.00 65.00 78.00 100.00 65
| oeicr | 3380 | 570 | 1500 | 4000 | as0 2200 | o000 |
s 33.50 82.00 79,00 32.00 66.00 32.00 65.00 100.00 4
DEFICIT | 66.50 18.00 21.00 68.00 34.00 68.00 35.00 0.00 38.81
COBERTURA | 72.88 95.26 90.80 71.40 78.20 71,40 88.60 100.00 | 68,72 216
CIUDAD
| periciT | 2712 4.74 .20 28.60 21.80 28.60 11.40 0.00 31,28

Establecidos los sectores homogéneos de la area urbana y centros poblados
urbanos, sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta real de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de
precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base
para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el
valor base por ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

ACTUALIZACION CATASTRAL DEL CANTON SANTA LUCIA CABECERA
CANTONAL
VALOR DEL SUELO SEGUN COLOR

CENTRO URBANO SANTA LUCIA

SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No Mz
71-120 12
41-70 65
26-40 70
11-25 65

6-10 4




Registro Oficial — Edicion Especial N° 208 Viernes 3 de enero de 2020 — 91

CENTRO POBLADO EL MATE

SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No Mz
EEnEm A R
2 B 11

CENTRO POBLADO FATIMA
SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No Mz
1 5 4

CENTRO POBLADO CABUYAL
SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No Mz
1 3 17

CENTRO POBLADO PORVENIR-BARRANQUILLA-GRACIELA

SECTOR HOMOGENEO i VALOR M2 No Mz
3 24

CENTRO POBLADO BARBASCO
SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 No Mz
{8 | I 3 22

CENTRO POBLADO BERMEJO
SECTOR HOMOGENEO VALOR M2 | No Mz
1 - TN 3 22
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Estos valores del suelo son considerados de acuerdo al lote tipo por sector
homogéneo, los cuales se actualizan aplicando los coeficientes de aumento y
reduccion (segun la COOTAD).

9.1.1.- Procedimientos para determinacion de factores de aumento o
reduccion del valor del terreno. Del valor base que consta en el plano del valor
de la tierra se deduciran los valores individuales de los terrenos de acuerdo al
instructivo de procedimientos de valoracion individual en el que constan los
criterios tecnicos y juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso, el
valor individual serd afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topogréficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geomeétricos; Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo.
Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras,
teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente
cuadro:

FACTORES DE CORRECCION DEL SUELO
1.- GEOMETRICOS
1.1.-Relacion Frente/Fondo Coeficiente

zacion del inventario catastral urbano a regir en el bienio; formular el
1.0 a 0.94

1.2.-Forma Coeficiente
1.0a20.94

1.3.-Superficie Coeficiente
1.0a 0.94

1.4.-Localizacion en la manzana Coeficiente
1.0a 0.95

2.- TOPOGRAFICOS

2.1.-Caracteristicas del Suelo Coeficiente
1.0a 0.95

2.2.-Topografia Coeficiente
1.0 a 0.95

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS
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3.1.-: Infraestructura basica

Agua potable
Alcantarillado
Energia Eléctrica

3.2.-: Vias
Adoquin
Hormigon
Asfalto
Piedra
Lastre
Tierra

Coeficiente
1.0a 0.88

Coeficiente
1.02 0.88

3.3.-Infrestructura Complementaria Servicio
Coeficiente 1.0a0.93

Aceras

Bordillos

Teléfono

Recoleccion de basura
Aseo de calles

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la
ciudad, dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su

valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor
M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccion
del valor individual, (Fc) obtencion del factor de correccion, y (S) Superficie del

terreno asi:

VI=VshxFcxs
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR

INDIVIDUAL '
Fc = FACTOR DE CORRECCION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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9.2.- Valoracion de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter
de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de
presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que
constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad
de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.
En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones; sanitarias,
bafos y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos,
vias y caminos e instalaciones deportivas.

9.3.- Valor de Reposicion

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion, ademads se
define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de
obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios,
con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en relacion a la vida Util
de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

El area o superficie construida multiplicada por el valor de metro cuadrado de
construccion de conformidad con sus componentes constructivos, da como
resultado el valor de la edificacion; valor que se modifica por la depreciacion que
tienen las edificaciones.

Para determinar el valor de las edificaciones, se considera:

Area de la o las construcciones que se levantan sobre el suelo.

Valor de reposicion de la edificacion de conformidad con sus componentes
constructivos; obtenido por el método de reposicion.

Factor de depreciacion de las edificaciones.

Esta dado por: vida (til de la edificacion y estado de conservacion.



Registro Oficial — Edicion Especial N° 208 Viernes 3 de enero de 2020 — 95

Para determinar la depreciacion se utilizara: el método lineal

Vida Util.- Se establece en funcion de los elementos constructivos de la
edificacion, determinando los afios de vida fisica.

- Estado de conservacion.- Esta en funcion del mantenimiento o deterioro que
posea la edificacion, que consta de lo siguiente:

Estable.- Cuando los elementos estructurales, sus acabados y demas
materiales que conforman la edificacion no presentan deterioro, aunque
carezcan de alguna instalacion o acabado, sin que menoscaben la calidad
del bien inmueble.

A reparar.- Cuando existen indicios de que se presenta un relativo grado de
deterioro en componentes sencillos, como cambios de cubierta, tumbado,
puertas.

Obsoleto.- Cuando la edificacion presentare un total deterioro en sus
elementos estructurales, tipo de materiales y acabados amenazando con
destruirse, siendo imposible su reparacion, toda vez que su vida fisica es
infima; sus condiciones de seguridad y habitabilidad son muy malas
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Componentes constructivos de la edificacion

FACTOR [} 2,9697T8 160 680 079878 0,56705 0,60434 053405 053405 o
MGAs Y Hormigén
RUBRO CADENAS No tisne " A MWerre Madera Caha
FACTOR Q 105721 043324 0, 64453 0, 73244 a o [ 0
Losa
RUBRO ENTRE PISOS No tiens MHormigén Miwrro Madera Cafa Mad.-Ladri Bov.Ladlll Dov.Pledra
Armada
FACTOR o 044693 023799 0, 18205 0,06457 0, 19866 &,17425 056287 0
RUBRO PAREDES Bloque Ladrilla Pledra Adobe Tapial Bahareque Mad.Fina M ad.Comibn Caha
FACTOR 092224 o.82797 0,T8606 0,6864 0,58168 046849 1,88639 076296 040876
Hormigdn Hormigén
Lol o
UBA ESCALERA ettt Metilica Madera Piedra Ladrillo Simpla
FACTOR 004785 0,04 747 0,03245 a,0286 002078 004433 o o 0
RUBRO CUBIERTA Est.Estruc Losa M. A Vig.Metdll Mad.Fina Mad. Cormin Caha
FACTOR 13,6103 2,11849 1,72621 125543 0,627 024488 o e (]
REVESTIMIENTO Cemento
RLBRO DE PISOS Alisado Marmal Marmetdn Baldosa- Cerdmica  Bal.Cement Wil Duela Tabla
FACTOR o, 14168 393464 1.77155 1,06281 056677 120472 020347 0,35431 021263
REVESTIMIENTO Enfueido Mormigon Pledra
R Q 3
LA INTERIORES No tiene  Madera Fina Madera Comdin Simple Tierra Azulejo Graf-Chaf- Ladritle
FACTOR ] 4,22189 074745 048158 0,27225 117447 1.20876 339537 [
REVESTIMIENTO Enlucide Wormigon Marmol- Cemento
RUBRO
EXTERIORES Netiene  Madera Fina Madera Comin Simple Tierra Mar Gral-Chaf- Aluminia Alisado
FACTOR @ 094578 0,34639 022318 0,09922 1,36653 059543 191334 241648
REVESTIMIENTO Enlucido Mormigon M armoi- Piedra
RUBRO
BRCAL BRA Ne tlene  Madera Fina Madera Comun Simple Tierra Mar Ladrilie Bal Cement
FACTOR a o.07018 o,01418 0,00803 000451 o.04084 005847 001419 [
Enlucido
ACABADO DE Fibra
RUBRO CIELO RASO No tiene  Madera Fina Yeso Champeada Plywoad Horﬂ::gj':n Estuce Bintiden
FACTOR e 282942 050081 032252 o, 18228 045771 o0, 75097 250127 (]
Enlucido ' i
RUBRO CUBIERTA Hormigdn Teja Wdri Teja Comiin Fibra Cemento Zine Bal.Ceriami Bal.Cement Tejusie Paja- Hojas
Simple
FACTOR 035387 14124 090079 072578 048103 08251 o627 048607 o,1342
RUBRO PUERTAS No tiene  Madera Fina Madera Comdn Aluminie Metilica Hie.Madera Enrollable
FACTOR [ 1.2881 0,6.3558 265958 1,32572 0,02421 0.97944 ] [
RUBRD  VENTANAS Notisne MaderaFina  Madera Comin Aluminio Acera Py
FACTOR [ 040139 0, 14421 044718 0,31086 0,03575 o ] (]
RUBRO CUBRE No lene Madera Fina Madera Comin Aluminlo Acero Enrellable
VENTANAS
FACTOR a 046442 0,09889 0.21791 0,20993 071434 o (1] 0
RUBRO CLOSETS No tiene  Madera Fina Madera Comin Aluminie Metilico
FACTOR [ 100.021 0347166 0.51238 062621 a o a 0
RUBRC SANITARIOS No tlene Poro Ciega Canallzacion AASS. Canalizacion AALL.
FACTOR [ 09,1243 0,29802 020098 L} ] a ] 0
Misded
RUBRO BANOS No tiene Letrina Comitn 12 Bafo 18aho 2 Bafos 3 Bahos 4 Banhos Batos
FACTOR [ 0,03586 0,06 128 000207 0,11253 0, 16168 o isdid 024552 o.51161
AUBRO  ELECTRICAS No tiene c‘:;:“ Tuberia Vista Empotrados
FACTOR o 3,26084 1,20622 333124 L) a o [} [
RUBRO ESPECIALES Mo tisne Ascansor Piscina Sauna- Tureo Barbacoa

FACTOR [} [ @ r.6am81 057161 @ L] Q ]
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DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECCION POR VIDA LTI
Y. s QPORTANTFS

CUh?I;]I?ISDOS Hormigon| Hierro | Madera Fina rh]ic‘iﬁlrf lBqu_ue Bahareque| Adobe Tapial

T 7 3 i 7 3
0-2 1 1 1 1 1 1
3-4 1 1 il 1 1 1 1
5-6 0,97 0,97 0,96 0,9 0,95 0,95 0,94
7-8 0,93 0,93 0,92 0,9 0,9 0,89 0,88
9-10 0,9 0,9 0,89 0,8 0,86 0,85 0,83
11-12 0,87 0,86 0,85 0,8 0,82 0,8 0,78
13-14 0,85 0,83 0,82 0,8 0,78 0,76 0,74
15-16 0,82 0,8 0,79 0,7 0,74 0,72 0,69
17-18 0,8 0,78 0,76 0,7 0,71 0,68 0,65
19-20 0,77 0,75 0,73 0, 0,67 0,64 0,61
21-22 0,75 0,73 0,71 0,6 0,64 0,61 0,58
23-24 0,72 0,7 0,68 0,6 0,61 0,58 0,54
25-26 0,7 0,68 0,66 0,6 0,59 0,56 0,52
27-28 0,68 0,65 0,63 0, 0,56 0,53 0,49
29-30 0,66 0,63 0,61 0,5 0,54 0,51 0,47
31-32 0,64 0,61 0, 59 0,5 0 51 0,48 0,44
33-34 0,63 0,59 0,57 0,5 0,49 0,46 0,42
35-36 0,61 0,57 0 55‘ ' 0,5 047 0,44 0,39
37-38 0,6 0,56 54 | 1011 S0 45 0, 42 0,37
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DEPRECIACION
COEFICIENTE CORRECCION POR
ESTADO DE CONSERVACIO
ANOS ESTABLE A OBSOLETO
ICUMPLIDOS REPARAR

U=2 1 0,84 4]
-4 1 0,84 0]
56 I 0,81 0
/-8 1 0,/8 0
9-10 1 45 0]
11-12 1 0,72 0]
13-13 T 0,70 0
15-16 I 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
71-27 T 0,61 0
23-24 1 0,59 0]
25-726 1 0,57 0
27-28 T 0,55 0
29-30 1 0,53 0]
al1-32 1 051 0
33-34 1 U,50 0
35-36 T 0,38 0
37-38- 1 0,37 0
39-40 1 0,45 0
31-37 T 0,43 0
43-33 1 0,43 0
4576 1 0,42 0
4/-48 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-57 1 0,58 0]
23-54 1 0,37 0
25-50 1 0,36 4]
5/-58 1 0,35 0]
59-60 1 0,34 0
61-64 1 U,34 0]
65-60 1 0,33 -0
69-72 T 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
ol-64 i 0,30 0
05-08 i 0,30 0]
&Y 0 mas 1 0,29 0]
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Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se
aplicara los siguientes criterios: Valor m2 de la edificacion = Sumatoria de factores
de participacion por rubro x la constante de correlacion de la unidad de valor en
base al volumen de obra x factor de depreciacion por vida (til x factor de estado de
conservacion.

9.4.- Avaluo total del predio urbano.- el valor de la propiedad de los predios
urbanos, es resultante de la suma del avaluo del solar y del avalio de las
construcciones.

Art. 10.- Impuesto Predial Urbano.- El Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) en el articulo 504 establece
que: al valor de la propiedad urbana se aplicara un porcentaje que oscilara entre
un minimo de cero punto veinticinco por mil (0.25x1000) y un maximo del cinco
por mil (5x1000) que se aplicara de conformidad con el valor de la propiedad.

La actualizacion del valor de la propiedad realizado como consecuencia de la
normativa expuesta de esta ordenanza no cambiara el valor del impuesto predial,
el cual se conservara con los mismos valores del bienio anterior.

Sin embargo, las propiedades urbanas que por haber realizado aumento de las
areas de construccion o incremento de metraje del solar, al realizar las
actualizaciones de los avallos, pagaran el impuesto predial urbano con el
incremento correspondiente y deberan ser adecuada a la banda impositiva que
establece el art. 504 del (COOTAD).

Art. 11. —Adicional Cuerpo De Bomberos.- Para la determinacion del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de
Bomberos del Cantdn, en base al convenio suscrito entre las partes se aplicara el
equivalente al cero punto quince por mil (0.15 x 1000) del valor de la propiedad,
establecido en el art. 33 de la ley de defensa contra incendios, por concepto de
contribucion predial.

Art. 12.- Aplicacion del recargo anual e impuestos adicionales a solares no
edificados y construcciones obsoletas.

Se aplicara el recargo anual del dos por mil que se cobrard sobre el valor que
grabara los solares no edificados hasta que se realice la edificacion. El recargo solo
afectara a solares que estén situados en zonas urbanizadas, esto es, aquellos que
cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable, alcantarillado y energia
eléctrica art. 507.
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12.1. — ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los
impuestos a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano

del canton mediante ordenanza.

Art. 13.- Periodo de Pago del Impuesto.- El impuestos debe pagarse en el
curso del respectivo ano, los pagos podran efectuarse desde el primero de enero
de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se
realizard el pago a base del catastro del afo anterior y se entregard al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera

el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las
rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

del
del
del
del
del
del
del
del
del
del
del
del

1
16
1
16
1
16
1
16
1
16
1
16

FECHA DE PAGO

al
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al
al

15
31
15
28
15
31
15
30
15
31
15
30

de enero
de enero
de febrero
de febrero
de marzo
de marzo
de abril
de abril
de mayo
de mayo
de junio
de junio

PORCENTAJE DE
DESCUENTO

10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
3%
2%
2%
1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10%
de recargo anual sobre el impuesto principal, de acuerdo a la siguiente escala:

del
del
del
del
del
del

S T R S S Y

FECHA DE PAGO

al 31 de julio

al 31 de agosto
al 30 de septiembre
al 31 de octubre
al 30 de noviembre
al 31 de diciembre

PORCENTAJE DE
DESCUENTO
6%
7%
7%
8%
9%
10%



Registro Oficial — Edicion Especial N° 208 Viernes 3 de enero de 2020 — 101

Vencido el ano fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por
la mora mediante el procedimiento coactivo, de conformidad con el Art.512 del
COQTAD.

Art. 14.- Mantenimiento y Actualizacion de la informacion catastral.- Es referente a
la aplicacion de informacion que modifica la base de datos catastrales de predios
urbanos.

La Unidad de Planificacion Urbano - Rural, Avallos vy Catastros realizara la
actualizacion y mantenimiento de informacion catastral, en base a solicitud
presentada por el propietario o representante legal o en el instante que se
considere conveniente, aplicara:

14.1.- Inclusion, re-inclusion:

El concepto inclusion se genera cuando un predio ingresa al sistema catastral por
primera vez.

La re-inclusion se origina cuando vuelve a ingresar al sistema catastral un predio
que antes consto en el registro y sistema catastral y por diversas causas dejo de
estar inscrito.

14.2.- Fusion y fraccionamiento, division: del solar, de la edificacion declarada
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

14.3.- Transferencia de dominio.

14.4.- Rectificaciones por error en: Codigo catastral, nombre de propietario
posesionario, razén social, representante legal, designacion de calle, nimero de
cédula de ciudadania, barrio ciudadela, cooperativa, lotizacion, medidas de frente y
fondo, linderos y mensuras, estado y uso del solar, areas de lote y edificacion,
numero de pisos componentes constructivos de edificacion, uso edificacion,
categoria de predio, etc.

Art. 15.- Obligaciones De Los Propietarios.- Toda persona natural o juridica que de
cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantén, esta
obligada a hacerlo conocer a través de la Unidad de Planificacion Urbano - Rural,
Avallos y Catastros, adjuntando el instrumento publico de dominio debidamente
inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton, para que conste el cambio
efectuado en el registro catastral.

Esta obligacion deberda cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la
inscripcion del instrumento plblico de dominio en el Registro de la Propiedad.
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En el caso de que un predio o edificacion haya sido declarada bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, lotizacion, urbanizacion, subdivision, debidamente aprobado
por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Santa Lucia, estos
deberan registrarse previa inscripcion en el Registro de la Propiedad, en la Unidad
de Planificacion Urbano - Rural, Avallos y Catastros.

Si se tratare de transferencia de dominio, el vendedor debera pagar los titulos
vencidos y los pendientes se daran de baja para emitir nuevos titulos a nombre del
comprador, a menos de estipulacion en contrario con el respectivo contrato, sin
perjuicio de la solidaridad en el pago, entre las partes.

Art.16.- El Notario y Registrador de la Propiedad del Cantdn, en forma mensual y
dentro de los primeros diez dias, enviaran a la Unidad de Planificacion urbano rural,
Avallios y Catastros, un listado completo de las transferencias totales o parciales de
los solares o inmuebles urbanos, un listado completo de las transferencias totales o
parciales de los solares o inmuebles urbanos, de las particiones entre condéminos,
entre herederos, de las adjudicaciones por Remates u otras causas, y cualquiera
otra forma de adquirir el dominio, uso, usufructo, asi como de las hipotecas que se
hubieren autorizado o registrado.

Art.17.- Previo a autorizar una escritura publica sobre la transferencia de dominio,
hipoteca, etc., sobre un bien raiz de un predio urbano, es obligacion del Notario
Pablico exigir la presentacion de los recibos de pago del impuesto del bien, por el
afo en que se va a celebrar la escritura, y mas certificados municipales. A falta de
tales recibos, el Tesorero Municipal esta obligado a certificar que se ha pagado el
impuesto, de habérselo realizado.

Art.18.- Las personas de la tercera edad, cuyo patrimonio excede las 500
remuneraciones basicas unificadas de conformidad a lo establecido en el articulo
14 de ley del anciano, estan exoneradas del impuesto predial Unicamente hasta por
dicho monto, debiendo pagar por el excedente conforme al valor de la propiedad.

Los que su patrimonio no exceda de las 500 remuneraciones basicas unificadas, el
valor de su pago anual sera por el mismo monto que cancelo en el bienio anterior.

Art.19.- La presente ordenanza municipal entrara en vigencia el primero de enero
del aho 2020.

Art.20.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta ordenanza, se
estara lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Codigo Tributario y demas leyes conexas que sean aplicables y
no se contrapongan.
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Art.21.- Derogatoria.- A partir de la vigencia de la presente ordenanza quedan sin
efecto ordenanzas y resoluciones relacionadas con la determinacion, administracion
y recaudacion de impuestos a los predios urbanos.

Art.22.- Publiquese la presente ordenanza en la Gaceta Oficial Municipal, asi como
en el dominio Web, del Gobierno Municipal del Canton Santa Lucia, y por tratarse
de una ordenanza de caracter tributario, se publicara en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Lucia, a los diez dias del mes de diciembre del
afio 2019.

Sra Blanca A&eﬂ?g"a Pal

VICEALCALDESA DEL CANTON S u"

Ab. Hugo Veloz Zavala.
SECRETARIO GENERAL

& LUCI
NTON snﬂ

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la Ordenanza precedente
fue discutida y aprobada por el Concejo Municipal del cantén Santa Lucia, en dos
debates, de las Sesiones Ordinaria realizada el 05 de diciembre de 2019 y
Extraordinaria realizada el 10 de diciembre del afio 2019.- Santa Lucia, 10 de
diciembre de 2019.

Ab. Hlgd Veloz Zavala
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SANTA LUCIA.- En Santa Lucia, a los doce dias del
mes de diciembre del ano dos mil diecinueve, a las nueve horas con treinta
minutos.- De conformidad con el Art. 322 inciso 4 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito el original y copias
de la presente Ordenanza al Sr. Alcalde, para su sancién y promulgacion.-

Ab. Hugd Veloz Zavala
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO



104 - Viernes 3 de enero de 2020 Edicion Especial N° 208 — Registro Oficial

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SANTA LUCIA.- En Santa Lucia, a los doce dias del mes de
diciembre del afio dos mil diecinueve, a las dieciséis horas con veinticinco minutos,
de conformidad con las disposiciones constantes en los Arts. 322 y 324 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, SANCIONO
la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL
BIENIO 2020-2021, una vez que se ha observado el tramite legal que
corresponde.- Por Secretaria General, cimplase con la Promulgacion a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial y en el portal web de la Institucion www.gadsantalucia.gob.ec.-

T
) CABE dson\Raféel Alvarado Aroca
ALCALDE DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE SANTA LUCIA

Sanciond y Ordend la promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en portal web de
la Institucion www.gadsantalucia.gob.ec, el sefior Alcalde Ab. Edson Alvarado
Aroca, a los trece dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve.- LO
CERTIFICO.-

Ab. Hugo eloz Zavala
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
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